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COMMUNE DE MENETROL PLAN LOCAL DO

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1CHAMP D'APPLICATION

Le présent reglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique a I'ensemble du territoire communal aux
personnes physiquesmbrales, publiques et privées.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DWGLEBMENT A |'EGARD'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal:
} Les dispositions des articleamiés du Code de I'Urbanisme:

ARTICLE R.1:2L Le projet peute catcrcee ptt &f wsu® oW UBD rt®s er v

prescriptions sp®ciales sdil est de nature © port
sa sitwuati on, de ses <caract®ristiques, duresson i
installations.

ARTICLE R.1:#1 Le projet peut °tre refus® ou nodé°tre a
prescriptions sp®ciales sbdil est de nature par
conservationoulamiseedvaur dodun site ou de vestiges arch®ol

ARTICLE R.}F15: Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
pr®ococcupations ddenvironnlemelh de&f icmnides dauX damtvii
projetpeut nd°tre accept® que sous r®serve de | dobte
sa $tuation ou sa destination, d¢ de nature a avoir des conséquences dommageables pour

| denvironnement .

ARTICLE R. 121 : Le projet peut étrereil® ou nd°tre accept® que sous

prescriptions sp®cial es si l es constructions, pa
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a gibeiate au caractére
ou 7 | 8int®r°t des |l ieux avoisinants, aux sites,

des perspectives monumentales.

ARTICLE 3DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

leterritoire couver nismeastdiviséen Guate nypek dezaenes ddiditdas Isua les
documents graphiques du réglement.

Les documents graphiques du réglement (plans de zonage) comportent par ailleurs (artieledu 130
Code de | dBUrbani sme)
- Les espaces boisés classés auditee | 0 a r t-1, Ic. 1382 et R. 12BBB@u Code de
| 6Ur bani sme sont rep®r ®s aux documents gr afg
réglement de chagque zone concerpée
- Les périmétres soumis a des risques nafurels

- Les emplacements réservégauv 0i es, ouvrages publics et ins
espaces verts qui sont repérés et répertoriés aux documents graphiques (articld, L8623
du Code de | 8Ur bani s me) en pr ®ci sant l eur

organsmes bénéficiaires
- Les éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs °© prot ®ger , h mettre en valeur ou

historique ou ®col o0g3lgue7 audu iGordee ddee |Id8alrthbiacl
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COMMUNE DE MENETROL PLAN LOCAL Db
- Dans |l es zones urbaines, | es seRegtlL.tl2BH’/es dour

Ces servitudes qui se superposent aux zones du PLU peuvent engendrer des restrictions ou des interdiction:
ddoccupéserlesal. ddut i

} LES ZONES URBAINES

La zoneUd est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser
'aménagement et la transformation des batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions
neuves en vue de conger a ces lieux leurs caractéres et leurs animations. Elle remplit plusieurs
fonctions habitat, commerces, services.

Ldindice num®rique (9 ou 12) indique une haut e

La zoneUg est destinée principalement a la construction ddtadns construites généralement en

ordre discontinu avegne occupation du sol modéré&gle correspond auxsecteurs périphériques

du bourg.

Ldindice num®rique (8 ou 9) indigue une hauteu

La zone Ueestun e zone debann®ei on |dodi®@mgpui pement s d
constructions dodint ®r °t collectif |l i ®s aux act
de loisirs.

La zone Uiestprincipalement destinée aux activités secondaires et tertiaires fcbort & usage
déartisanat, bureaux et services).

Uil correspond a la ZA Charmes Il

Ui2 correspond au secteur du centre commercial.

La zone Ujest une zone de jardin ageuls les abris et les constructionsage horticoles sont
autorisé.

} LES ZONES BRBANISERAU)

LazoneAUest une zone insuffisamment ®qui p®e pour
une modification du Plan Local d'Urbanisme pour son ouverture.

La zone AUgest une zone a urbaniser pour laguelle les équipements publits €¢vaéseaux)

situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a édifier
dans | densemble de | a zone. ElI'l e devra respe
proposées au PLU.

Les constructions y serautorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'ensemble, soit au

fur et & mesure de la réalisation des équipements internes en fonction des orientations
dédam®nagement d' ensembl e.

Le secteur AUgtorrespond a la zone AUgde Bourrassol.

Le seteur AUg2correspond a la zone AUgles Charmes.

La zone AUiest une zone insuffisamment équipée pour permettre son utilisation. Elle est destinée a
devenir une zone UElle sera soumise a une modification du Plan Local d'Urbanisme pour son

ouverture.
Zone AUidesCharmes son ouverture 7 | ur bani sation est
de justification du manque de disponibilit®s

modification du PLU.

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
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} LESZONESAGRICOLSE(A)

La zoneA estune zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Le maintien ou la restructuration des activités agricoles nécessite de limiter au maximum I'occupation
des sols par des constructions. Les seulestiomifisdu sol autorisées correspondent donc a
I'exploitation agricole des terrains, a la construction des batiments d'exploitation ou d'habitation
nécessaires aux agriculteurs.

Le secteuAv estun secteur dédi@ la culture viticole classée AOC.

Le secteuAm estun secteurdédié | dacti vit® mara’  ch re.

Le secteur Ac correspondh un secteur ol toute construction et toute installation a quelque usage
que ce soit est interdite.

LazoneAhe st une zone existante dohabElkeaestlimtteen agr i

taill e. 1 est n®cessaire ddautoriser | 06®vol u:
qualité architecturale et paysagere.
Le secteur Ahe st ° un secteur de tr s faibleercescupat

de la manufacture Michelin.

} LEZONBNATURELBET FORESTIERIEE

La zone N est une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intér@notamment du point de vue esthétique, historiqueabagdgue.

La zone M e st une zonhe existante ddohabitat i mit®
| 6 ®v ol ut «igour codrdortec ®ul ptéserver une qualité paysagere. Cet habitat se situe
ponctuellement a l'intérieur de la zone naturelle.

La zone Npest une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. Elle est
constituée dans le but de protéger certains espaces naturels

ARTICLE 4ADAPTATIONS MINEURES

En
ser

applicationl diku |@add ide el AUr HLa2mBi s me , l es disp
vitudes ne peuvent faire | 06objet dbdaucune d®r c

la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre

d®c

i d®es par d®cision motiv®e de | dautorit® comp

que les articles 3 & 13 des différents chapitrepdésent réglement.

Une

Lor
Zzon

adaptation sera consi d®r ®e comme mineure d s
- El'le doit °tre rendue n®cessdessuse et justifi@
- Elle doit étre limitée,

- El'le doit f air expless@diijnativée.ddune d®ci si on

squdun i mmeuble bOti existant ndest pas conf o
e, l e permis de construire ne peut °tre accor

conformité de ces imni@es avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 8 ANTIQUITES HISTORIQUES

Tou

te d®couverte fortuite de quelque ordre qudel

signalée sans délai au Service Régional de I'®togée (DRAC Auvergne) conformément a l'article L

531

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
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Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes.

ARTICLE 6 RAPPELS

Les coupes et abattages ddarbres sont soumi s 7 &
|l 6artidl duLCotid0de | dUrbani sme et figurant c¢comme

Les défrichements sont interdits dassespaces boisés classés.stint soumis a autorisation dans les
espaces boi s®s non c | as sl@gCodedraréster m®ment ~ | darti c

Les autorisations situées dans la zone concernée par le risque inondation seront conformes aux dispositions
du document en vigueur (réglement du PPiRNEI opposablgar arrété préfectoral du 06/08/2010).

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salind 63000 CIERMONT FERRAND REGLEMENT 8
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (U)

LA ZONE Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de
favoriser 'aménagement et la transformation des batiments existants, ainsi
gue l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux
leurs caractéres et leurs animations. Elle remplit plusieurs fartudibitat,
commerces, services.

L ddicexnumérique (9 ou 12) indigue une hauteur limite de construction.

LA ZONE Ug est destinée principalement & la construction d'habitations construites
généralement en ordre discontinu avec une occupation du sol modérée. Elle
correspond aux secteurs pérguiques du bourg.

Lédindice num®rique (8 ou 9) indigue
LAZONEUe estune zone destin®e ° I i mpl ant ati on
constructions ddint®r=°t col | etiges,i f | i

sportives, culturelles ou de loisirs.

LAZONE Ui est principalement destinée aux activitts secondaires et tertiaires
(constructions ° usage ddartisanat, I

LA ZONE Uj est une zone de jardin ogeuls les abris et les construsti@nusage
horticoles sont autorgsé

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
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DISPOSITIONS APPLICABLEBX 20NESUd

La zone Udest une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la
transformation des batiments existants, ainsi que l'intégagoonstructions neuves en vue de conserver a ces lieux
leurs caracteres et leurs animations. Elle remplit plusieurs farfwiinitest, commerces, services.

L6indice num®rique (9 ou 12) indigque une hauteur | imit

SECTION 1NATURE E L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ud1SONT INTERDITS

- Toutes activit®s relevant du r®gime des installatio
autorisation, et incompatimlm es avec |l a proximit® de

- Ldouverture et | dexploitation de carri res

- Lé6am®nagement de terrains de camping, de caravanhes e

- L6i mplantation dohabitations | ®g res de |l oisirs

- Les constructions a usage ege ou industrigt toute construon incompatible avec le caractére de la zone,

- Les dépbts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs ddéattraction, |l es d®ptts de v®hicules, 1|es

- Les gussols et garages enterrés

- Enzone inondable, sont interdils reconstructiode batimentsfaisant suite a la démolitioconsécutive a une
inondation.

ARTICLE Ud2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les |l ocaux professi onncemmercishdisasal ou ®@seviss e dd°tre ° wusag
- Les constructions et installations techniquegéréral. | a ¢

- En zone inondable, sont autorisées constructions nouvelles, les extensions et surélévations des constructions
existantessous®s er ve do°tre conformes aux dispositions du d

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ud3ACCES ET VOIRIE

1- Acceés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ceéprésestgait une

géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre | dincendie, et édaunlsealpa praptiédct i on ci vi |l e. I'l's son
Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'imporéatecéestination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caract®ristiques adapt ®es

ARTICLE Ud4DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction a usatjbabitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
49 rue des Salind 63000 CIERMONT FERRAND REGLEMENT 10
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2 - Assainissement

- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usée
doivent étre dirigéessur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et
évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au
réseau collectif.
Toutes les évacuations situéesdume au i nf ®r i eur ~ celui de |l a voirie d
antirefoulement.

- Eaux pluviales
Les am®nagements r®alis®s doivent garantir I 6infildt
construction. Enl'amse e de r ®seau coll ecteur, l e constructeur d
pour que la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et a la sécurité
notamment des usagers des voies.

3 0 Réseaux diers.
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux résasiantsloit tre traité en souterrain

ARTICLE Ud5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Ud6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1- Recul
Les constriohs doient étre implantéedans une bande de 20m par rappoit | dal i gnement . Lor sq
seront i mpl ant ®s en retrait, certaines parties dans |

minimumdehaut | 6i mpodéassur &t ahét dontinuit® du domaine boOt.
Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la régle ou lorsque les constructions voisines ne

r®pondent pas 7 | agnemeny domstitué gaa e U les eatimeats exiktd@nes ldavra étre
respecté

- Pour les garages qui pourront étre lmés en retrait maximum denfigtres

-So6i l existe d®j " une <construction. ®di fi ®e la | 6al

profondeur de la parcelle.
-En cas de reconstruction apr s destruction accident

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructions et
installations techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale,
devront respecter une marge de recul minimum de 1,50m.

2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la viéie {out au droit de la limite de la marge de
recul i mpos®e) doivent °tre r®alis®s “ une altitude su

ARTICLE Ud7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moingjue le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point

de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la

di f f ®r e n ceatre de8 @elixtpoirtsusedns pouvoir étre inférieure a trois meétres.

Des implantations différentes pourront étre réalisées pour les extensions de constructions existantes ne répondant pas ¢
la régle sous réserve que la marge de recul existante ne sodipdaisuée.

En cas de reconstruction apr s destruction accidentell
Pour | es constructions et installations techniqgues n®c«
marge de reul minimum pourra étre ramenée a 1,50m lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la
nature de la construction.

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
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ARTICLE Ud8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEM
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Ud9EMPRISE AU SOL

Non fixée

ARTICLE Ud1OHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d6une construction est mesur®e ~ partir du
et cheminées exclus. Elle se mesure a par@rdirt existant sur une verticale donnée.

En Ud9, cette hauteur ne peut excéden 8u faitage.

En Ud12, cette hauteur ne peut excéder 1aunfaitage.

ARTICLE Ud11ASPECT EXTERIEURRCHITECTURELOTURES

1 - Régles générales
- Les constructionsdgaateront au profil du terrain naturel.
- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
- Les &ments pour des énergies renouvelables et pour du développement dighaliffe eau solaire, cellules
photovoltdque réserve d'eau, géothermigdnt autorisés

- En zone inondable, les constructeurs devront prendre toutes les mesures constructives nécessaires pour gL
b©ti ments et constructions r®sistent auxi npsriesgu®dns
tassements ou érosions localisés.

2 - Regles particulieres
- Toitures, couvertures et facades
*Le matériawde couverture seréa tule de type canal ou rmane de teinte rouge, sur toiture a pente faible

(<45%).
*Dans le cadre de réfectin de toiture ou dbéextension de boOti ment
architecturales | 06i mposent des mat ®ri aux similaires

*DOdautres mat ®r i aux sont autoris®s nda&mss slohammenr & «
couverture des batiments environnants ou du bati existant.
*Les toitures terrasses sont autorisées pour les annexesx&tsioas de petites dimensions.

*Ldempl oi dbdancsybaillar®sr ou eéfiéghissanpeur lesrevétements de fagcade (crépi, bardage,

pei nt esrinteéd)

*Les menui series de couleur blanche (portes, fen°tr
- Clbétures:

*Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.
*Les clotures smt constituées de clotures légéres en grillage doublé de haies composées majoritairement

ddessences |l ocal es.
*Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.
*De forme | ibre, |l es haies serontssewelotplem s ®es dans | a

*La hauteur maximale des haies est portée a 1.80m.

- En zone inondable
1) Laplus grande longueur du batinsen& orientée dans le sens du courantou a ggfaut,al | ~ | ement
champ déinondati on.
2) Les constructions devront @mplantées dans le méme sens que les batiments éxistanedlement a
proximit® et ne pas constituer une saillie suscept
eaux.
3) Lexl6tures pleinémurs ou équivalents) sont intexdite
4) Lesbatiments annexes aux piscamsrrées et non couvertes autorisées, devront répondre aux prescriptions
spécifiques a chaque zone réglementaire.
5) Afin de Iimiter |l e risque ddacci dent deepiscime®eati ode
des bassins seront matérialisées.

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
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ARTICLE Ud12STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré
dehors des voies publiqudiest exigé:

- Pour lesconstuctions a usage d'habitation:
*2 placesde stationnement par logement

- Pour lesautresconstructionsotamment cellésusage de bureauxcommerces et activités
*1 place pour 50n2 de surfaceale plancher

- Pour I'agrandissement, la rénovation oudéection des batiments existants, il ne sera pas exigplasesde
stationnement.

ARTICLE Ud13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.

- Lesplantationgdevront étrema j or i t a&$seneestalest d &

- Les citernes de gaz ou dohydemcaabudésmpesvsiobil i°tt®
protégées des vues par un masque végétal.

- Dans | e cas 0% une | imite de parcell e ¢ @arbustessepond
dbarbres dbéesp ces |l ocales sera plant ®e de altéa- on
avec le domaine naturel

- En zone inondabser ledergest sur une largeur d'au moins 6 metres a compter de la créte-de selies les

plantations visant a constituer une ripisgiue autorisées sous réserve du respect de la réglementation des
boisements si elle existe sur la commune.

A titre ddexempl e, |l es essences s aiipgywat es peuvent °
- essences feuillues arbustives : saules arbustifs, noisetier, sureau noir, prunellier, aubépine, bourdaine, sort
des oiseleurs, cornouiller sanguin, fusain d'EuUr
- essence feuillues arborescentes : aulne glutiéeengdmmun, saule blanc, hétre, érable sycomore, érable
champ°tre, orme champ®°tre, ch°ne p®doncul ®, mer i s
Par ailleurs, tous les conif res (dougl as, pins,
végétales pouvant provoquags désordres écologiques (érable negundo, robinier faux acacia, ailante,
renou®e du japon é) sont ~ proscrire.

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ud14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé.

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
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DISPOSITIONS APPLICABLEX AONES Ug

La zone Ugestdestinée principalement a la construction d'habitations construites généralement en ordre discontinu avec
une occupation du sol modérB#lecorrespond aux secteurs périphériques du bourg.
L6i ndice num®r i gukeautéuslimiteue cdnstructiondi gue une

SECTION 1NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UgiSONT INTERDITS

- Toutes activit®s relevant du r®gime des installatio
autorisationet i ncompati bles avec |l a proximit® de | dhabitat

- Ldouverture et | dexploitation de carri res

- Léam®nagement de terrains de camping, de caravane et

- Ldi mplantation doéhabitations | ®g res de Il oisirs

- Les constructions a gisagricole ou indstrielet toute construction incompatible avec le caractére de la zone,
- Les dépbts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux vehicules
- Les parcs ddéattraction, |l es d®plts de v®hicules, 1|es

- Lessoussols et garages enterrés.
- Enzone inondable, sont interdits reconstructiode batimentsfaisant suite a la démolitioconsécutive a une
inondation.

ARTICLE Ug2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les |l ocaux prof essi oageaditanal o8l desarviceses er ve dé°tre ° us
- Les constructions et installations techniquegéréral | a ¢

- En zone inondable, sont autorisées constructions nouvelles, les extensions et surélévations tdgsti@ons
exi stantes sous r®serve ddo°tre conformes aux disposi

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ug3ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, iaccelie de ces voies qui présenterait une

géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre | 8i nc e iodagdivide, et de | a protect

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance ou aitanddstinat
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caract®ristiques adapt ®es

ARTICLE Ug4DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction a usage d'habitatiod'aativités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
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2 - Assainissement
- Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des disposié traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur
et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur
au réseau collectif.
Toutes les évacuations situées a un niveau infériew b u i de | a voirie doivent T
dispositif antrefoulement.

- Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s doivent garantir | 8infil:
construction. En l'absence de réseau tmligecle constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
| op®r ation pour que | a r®tention et | '"®vacuation

a la sécurité notamment des usagers des voies.
3 0 Réseaux divers
Tout raccordenmt d'une construction nouvelle aux résexistantsdoit étre traité en souterrain dans les secteurs ou les
réseaux publics sont enterrés.

ARTICLE Ug5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Ug6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RARPRORMOIES

1- Recul

Les constructiodgivent étre implantées avec un retrainimurde 3m par rapport a la limite desemprises publiques.

Dans le cas de constructions situées sur des terrains bargéssjgurs voies, tecul de3m par rapport aux vaes ne

concerne que la voie de desserte de la parcelle.

Dans le cagle constructiorexistanés,les extensions pourront se faire dans le prolongement de la facade sur rue.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construgiomt & plus proche de l'alignement

opposeé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour l'application de cette régle,
la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a I'alignement.

Lorsque celast justifié par des impératifs techniques liés & la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de recul minimum dé&sDm.

2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de
recul i mpos®e) doivent °tre r®alis®s " wune alawie.t ude su

ARTICLE Ug7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite degmriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inféricinacdres

En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction pourragtie@wpla ©~ | 6i dent i que.
Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructionsnet installatio
techniqgues n®cessaires aux services publ i csanteravecual | es

retrait mi ni mum doél, 50m.

ARTICLE Ug8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEM
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Ug9EMPRISE AU SOL
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Sans objet.

ARTICLE Ugl1OHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lahauteu ddéune construction est mesur®e ° partir du sol e
et cheminées exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée.
Au faitage, ette hauteur ne peut excéd8r00 m enUg8 et 9.00m en Ug9.

ARTICLE Ugl1ASPECT EXTERIEURRCHITECTURELOTURES

Reégles générales:
- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit
- Les &ments pour des énergies renouvelables et pour du développement dianalitfe eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés
- En zone inondable, les constructeurs devront prendre toutes les mesures cEnsssaiiess pour que les

b©t i ments et constructions r®sistent aux pressions
tassements ou érosions localisés.

Regles particuliéres:
- Toitures et couvertures:
- *Le matériau de couvertudes maisaon d 6 habi t at i cerade teintedreuge, sumtoitwe depente
faible (<45%).
- *Les tuiles aux teintes flammées sont interdites.
- *Dans le cas des toitures existantes de teinte ardoisée, la réfection deecellespour ra se f air e
- *Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
- *Les toitures terrasses sont autorisées.

- Facades

- *Loéempl oi de mat ®r i aux bpow tes evyétenents de Ifagadd (srépio bardag®f | ® c
pei nt esrinteé)

- *Les menuiseries de couleur blanche (portes, fen°tr

- Clétures:
*Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.
*Lorsque és clétureseront constituées par des murs pléarsauteur maximals e r B50md. 6
*Dans les autres cas, la hauteur maximale est portée a 1,80m.
*Les clttures grillag®es seront accompagn®es de pl &
*Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.

- En zone inondable

1) Laplus gande longueur du batimeata orientée dans le sens du courant ou a géfaut,al | ~ | e ment
champ déinondati on.
2) Les constructions devront étre implantées dans le méme sens que les batimehsnéxetamsnt a
proximité et ne pascandt uer une saillie susceptible de faire o
eaux.
3) Lexl6tures pleinémurs ou équivalents) sont interdites.
4) Lesbatiments annexes aux piscamsrrées et non couvertes autorisées, devront répongresatiptions
spécifiques a chaque zone réglementaire.
5) Afin de Iimiter |l e risque ddaccident en p®riode
des bassins seront matérialisées.

ARTICLE Ugl12STATIONNEMENT

Le stationnementes véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré en
dehors des voies publiques.
Il est exigé:

- Pour les constructions a usage d'habitation:
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*2 placesde stationnement par logement.

- Pour lesautresconstrations notamment cellésusage de bureauxcommerces et activités
*1 place pour ®m?2 de surfacale plancher.

ARTICLE Ug13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

- Lesciternede gaz ou dbéhydrocarburensn dasrdiféi mposei inlt ietr ®
protégées des vues par un masque végétal.

- Dans |l e cas 0% une | imite de parcelle correspond
dbardbdesp ces | ocales sera plant®e de fa-omlisée cons/
avec le domaine naturel

- En zone inondablesur lesbergeset sur une largeur d'au moins 6 métres a compter de la créte-de seliéess
les plantaibns visant a constituer une ripisytre autorisées sous réserve du respect de la réglementation des
boisements si elle existe sur la commune.

A titre ddexempl e, |l es essences suivantes peuvent °
- essaces feuillues arbustives : saules arbustifs, noisetier, sureau noir, prunellier, aubépine, bourdaine, sorbi
des oiseleurs, cornouiller sanguin, fusain d'Eur
- essence feuillues arborescentes : aulne glutineux, fréne commamcsadieeylérable sycomore, érable
champe°tre, orme champ°tre, ch°ne p®doncul ®, mer i ¢
Par aill eurs, tous les conif res (dougl as, pins,
végétales pouvant provoquer des désordres igcmsg(érable negundo, robinier faux acacia, ailante,
renou®e du japon €) sont ° proscrire.

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ug14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

LeC.O.S. applicable est égal a%0.
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DISPOSITIONS APPLEIAS AUX ZONES Ue

LA ZONE Ues s t une zone destin®e ~ | 6i mplantation ddé®qui pem
liés aux activités administratives, associatives, sportives, culturelles ou de loisirs.

SECTION 1NATURE DE L'GZUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UelSONT INTERDITS

- Toutes activit®s relevant du r®gime des installatio
autorisation, et incompatibles avec |l a proximit® de

- bouverture et | dexploitation de carri res

- Léam®nagement de terrains de camping, de caravane et

- Ldi mplantation doéhabitations | ®g res de |l oisirs

- Les constructions a usageiege ou industriglt toute construction émspatible avec le caractére de la zone,

- Les dépbts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs ddattracti on, l es d®plts de v®hicul es, |l es

- Les sousols et garages enterreés.

- Toutes cotrsictions nouvelles non autorisées sous conditions.

- Enzone inondable, sont interdits reconstructiode batimentsfaisant suite a la démolitioconsécutive a une
inondation.

ARTICLE Ue2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les travaux dda@@Puiagememt oeasti n®s ~ faciliter | 8acc
valeur, ainsi que les équipements de sécurité éventuellement nécessaires.

- Les ®qui pement s ou constructions publ i gadreirsstratves, pr i v
associatives, spores, culturelles ou de loisirs

- Les constructions et installations techniquegéréral. | a ¢

- En zone inondable, sont autorisées constructions nouvgllées extensions et surélévations des constructions
exi stantes sous r®serve do°tre conformes aux disposi

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ue3ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain dieux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la séculidéertm la
contre | dincendi e, et de |l a protection civile.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ouspépémdant a l'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caract®ristiques adapt ®es

ARTICLE UedDESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
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Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
uges doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur

et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur

au réseau collectif.

Toutes lesvacuations situ®es ° un niveau inf®rieur ° ce
dispositif antrefoulement.

Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s doivent garantir | d8infil:
construction. En l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
| 6op®r ati on pour gque |l a r®tention et | '®vacuation

a la sécurité notamment des usagersvigss.

3 0 Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou le
réseaux publics sont enterrés.

ARTICLE UeSCARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE Ue6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1- Recul

Les constructiodsivent étre implantées avec un retrait minirdardm par rapport a la limite de propriété jouxtariés

emprises publiques.

En outre, la distance comptée horizontalemenbuaiepoint de la construction au point le plus proche de l'alignement
opposeé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour l'application de cette régle,
la limite de la marge de recul, si elle existe, se substitiadignement.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructionsnet installatio
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respegger une

de recul minimum del1,50m.

2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de
recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude supérieure de 10 cmduanvdaw el ou f ut ur de | 0 ¢

ARTICLE UeZIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batimentu point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inféricnacdres.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques léésature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de recul minimum del,50m.

ARTICLE Ue8 IMPLANTATION DES CONSTRUGIHQ@ES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Implantation libre.
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ARTICLE Ue9EMPRISE AU SOL

Sans obijet.

ARTICLE UelOHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d6une construction est meondtruct®de, ouvragesaechniques d u
et cheminées exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée.
La hauteur d'une consttion nouvelle ne peut excédefO m au faitage.

ARTICLE UeldASPECT EXTERIEURRCHITECTURELOTURES

Reégles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développerable (thauffe eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

- En zone inondable les constructeurs devront prendre toutes les mesures constructives nécessaires pour que
batiments et constructions résistent aux mess® une c¢crue comparable 7 Il a c¢r
tassements ou érosions localisés.

Reégles particuliéres:
- Toitures et couvertures:
- *Le matériau de couvertusera de teinte rouge, sur toiture a pente faible (<45%).
* Les tuiles aux teintesifhmées sont interdites.
* Dans le cas des toitures existantes de teinte ardoisée, la réfection deccellesp our ra se fair e
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
*Les tdures terrasses sont autorisées.

- Facades
- *Loéempl oi de mat ®r i aux bpow tes evyétenents de Ifagadd (srépio bardag®f | ® c
pei nt esrinteéd)

- *Les menuiseries de couleur blanche (portes, fen°tr
- Clétures:
*Les murets en pierexistants devront étre préservés chaque fois que possible.
*Lorsque |l es cl!ttures seront constitu®es par des mu
*Dans les autres cas, la hauteur maximale est portée a 1,80m.
*Les clbtures grillagées serontacgang n ®es de pl antations dbéessences | o
*Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.
*De forme | ibre, | es haies seront cdogeos ®es dans | a
- En zone inondable
1) Laplus grande longueur datimentsera orientée dans le sens du courantou a géfaut,al | ~ | e men't

champ déinondati on.

2) Les constructions devront étre implantées dans le méme sens que les batimehisnéxedtamsnt a
proximité et ne pas constituer une sailecsept i bl e de faire obstacle ou de
eaux.

3) Lexlbtures pleinémurs ou équivalents) sont interdites.

4) Lesbéatiments annexes aux piscamsrrées et non couvertes autorisées, devront répondre aux prescriptions
spédiques a chaque zone réglementaire.

5) Afin de Iimiter |l e risque ddaccident en p®riode
des bassins seront matérialisées.

ARTICLE Uel2STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cporegant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré en
dehors des voies publiques.
Il est exigé:
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- Pour les constructions a usage d'habitation:
*2 places de stationnement par logement.

- Pour les autres constructions, notarncedles a usage de bureaux, commerces et activités :
*1 place pour50m?2 de surfacale plancher.

ARTICLE Uel3ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

- Les citernesde gazodbchydr ocar bures dievewmntastdéi mmoesi Rielsi t ®
protégées des vues par un masque végétal.

- Dans | e cas 0% une | imite de parcelle correspond
dbdar br e s lochi@seserp plantée de fagon a constituer une lisiere et assurer une transitialis@égét
avec le domaine naturel

-En zone inondablesur lesbergeset sur une largeur d'au moins 6 métres a compter de la créte @& selldss les

plantations viea & constituer une ripisylsent autorisées sous réserve du respect de la réglementation des
boisements si elle existe sur la commune.

A titre ddexempl e, |l es essences suivantes peuvent °
- essences fues arbustives : saules arbustifs, noisetier, sureau noir, prunellier, aubépine, bourdaine, sorbiel
des oiseleurs, cornouiller sanguin, fusain d'EuUr
- essence feuillues arborescentes : aulne glutineux, fréne commun, saule, Beatulerd®icomore, érable
champe°etre, orme champ°tre, ch°ne p®doncul ®, mer i ¢
Par ailleurs, tous les conif res (dougl as, pins,
végétales pouvant provoquer des désordres écologiquie (dgundo, robinier faux acacia, ailante,
renou®e du japon €) sont ° proscrire.

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uel4COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S. applicable est égal 330,
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DISPOSITIONS APPLICABLER ZONES Ui

La zone Uiest principalement destinée aux activités secondaires et tertiaires (constmucti~ usage dobart i s
services).

Uil correspond a la ZA Charmes |l

Ui2 correspond au secteur du centre commercial.

SECTION 1 NATURE DEQCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ui1SONT INTERDITS

- Toute construction ° wusage ddh®bergement collectif o
- Les campings et caravanings, le stationnement isolé de caravaney&iles mobil home et les parésidentiels
de loisirs.

- L'ouverture et I'exploitation de carriére.

- Les sousols et garages enterrés.

- Toutes constructions nouvelles non autorisées sous conditions.

- Enzone inondable, sont interdits reconstructiode batimentsfaisant suite da démolitiem consécutive a une
inondation.

ARTICLE Ui2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions ° usage dohabitation |i ®es ° la d
d'°tre int®gr®es aux boOtiments dbéactivit®s.

- lesinstall ations c¢cl ass®es pour l a protection de | 6en\
soumi ses, : condition qudelles nbéentra nent pour | e
susceptibles de causer des domesagraves ou irréparables aux personnes ou aux biens.

- Les constructions et installations techniqqgéeéml. "~ | a ¢

- Zone Uil Charmes Il
*Les activités artisanales qui ne sont pas susceftifiesp port er des nui sances eXx¢
(bruit, fum®e, odeur sé) et |l es habitations, " co
constante est nécessaire pour assurer la gestion ou le gardiennage des établissementanidardel80i
m2 par logement, par établissement implanté sur le lot.
*Les constructions destin®es ~ la fonction ddentr
aux activités artisanales autorisées dans la zone dont elles constituent ii@enaictite.

- Zone Ui2:
*Les constructions destin®es ° la fondtoinomddddertd
aux activités ammercialeutorisées dans la zone dont elles constituent une activité induite.

- En zone inondable, sonttatiséesles constructions nouvelles, les extensions et surélévations des constructions

exi stantes sous r®serve dodo°tre conformes aux disposi

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UiBACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaegigences de la sécurité, de la défense
contre | 8incendie, et de | a protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
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Zone Uil Charmes liLes acces véhiculairesant conformes aux prescriptions du plan de composition du lotissement.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

les voies doivent avoir des caract®ristiques adapt ®es

ARTICLE Ui4DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public didau pot

2 - Assainissement
- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglemerniipiess
et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur
au réseau collectiToutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment
°tre muni gtifantddoulement.i s p o

- Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s doivent garantir | 8infil:
construction. En l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
| dop®r ati on pour que | a r®tention et | "'"®vacuation
a la sécurité notamment des usagers des voies.

Zone Uil CharmeslHiL6ut i | i sation de produits phryittoes apnoiutrailrdeesn
|l e d®sherbage et toute autre activit® au sein de |
demandés aux acquéreurs des lots en fonction des risques de pollution présentés par leur activité.

3 8 Réseaux divers

Taut raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou le
réseaux publics sont enterrés.

Zone Uil CharmesliLes constructions sont raccor d®edté deigazhdes oi n
télécommunications, de télédiffusion dans les conditions fixées par les services concernés.

ARTICLE Ui5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UieIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1- Recul
Les congictiongloivent étre implantées avec un retrait minimum par rapport a la tiestemprises publiques de
- 5m pour les logements et bureaux
- 10m pour les autres constructions
En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la constugmntde plus proche de l'alignement
opposeé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour l'application de cette régle,
la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a I'alignement.
Lorsque cel@st justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de recul minimumed,50m.

2 - Nivellement
Les seuils des acceés piétons ou voitures au droit de la limite de la voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de

recul i mpos®e) doivent °tre r®alis®s ~ wune dalhviet ude su
Zone Uil Charmes Ii Les nouvelles constructions seront réalisées sur une plateforme située awb¢eEssus du
terrain naturel, afin de |l es mettre hors db6eau en cas
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Les surfaces extérieures, voiries et parkingensenlés au niveau du terrain naturel. Les volumes soustraits a la zone
dédexpansion des crues par |l a constitution de rembl ais

ARTICLE Ui7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPRDRIIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins émddauteur
totale du batimentsars pouvoir étre inféeure a 5metres.

Limite J
séparative ’

L 0 H/I2 O

Cependant, la construction de béatiments en limite séparative est autorisée sous réserve du respect des prescriptions
spéciales imposées par le service de la protection civileanmme nt en mati re ddincendie.

ARTICLE Ui8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEN
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE UiI9EMPRISE AU SOL

Léiemprise des bOtiments ne doitesspas exc®der 60% de | a
Zone Uil Charmes 1 Afin de prendre en compte | e risque dodinol
«| 8 ur b adu siteeat tinmit@ermpar une emprise au sol fixée a 38%

Lesitecouvre 4,4 ha dont 23 800 m? dgarcelles privativesonst uct i bl es : | empri se au so

sur ces parcelles privatives ne doit donc pas excéder 50% de la superficie totale de la parcelle.

ARTICLE UiloHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d6une constraxitdtommntesjtuanpwsda ®es 0 mmetr tde Ida
et cheminées exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excéder.D0 m au faitage.

Cependant, une hauteur supérieure pourra étreraute ® e pour des i mp®ratifs techniqg

ARTICLE Uil1ASPECT EXTERIEAARCHITECTURELOTURES

Regles générales:

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étrduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

- En zone inondableles construmtirs devront prendre toutes les mesures constructives nécessaires pour que les
boOoti ments et constructions r®sistent aux pressions
tassements ou érosions localisés.

Les nouvelles constructiommntesalisées sur une plateforme située a 0,56desaus du terrain naturel. De plus,

les surfaces extérieures, voiries et parkings seront calés au niveau du terrain naturel. Les volumes soustraits
zone dobexpansi on de s mbtais geeont reptitués awc riveas tels espdcds veants ed sudaces e
disponibles.
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Regles particulieres :
- Les toitures terrasses sont autorisées.
- Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
- Les bardages métalliques serom®pr| aqu®s doéusi ne.
- Les fagades bois ou autres matériaux dont maiéeaouvelable sont autorisés.

-L6empl oi de mat®riaux brillant ou r®fl ®chi ssant ser
- Les clbtures seront a dominante végétale. Les haies pemifigses de résineux a tailler sont interdites. De

forme |ibre, |l es haies seront compos®es dans | a pl u:
-Les c¢clttures pourront °tre constitu®es ddun muret
grilage,de f erronnerie, de |isses bois ou déune cltture

- En zone inondable
1) Laplus grande longueur du batinsen& orientée dans le sens du courantou a géfaut,al | | ement
champ déinondati on.
2) Lesconstructions devront étre implantées dans le méme sens que les batimerdgeaiistitansent a
proximit® et ne pas constituer une saillie suscept
eaux.
3) Lexlbtures pleinémurs owtquivalents) sont interdites.
4) Lesbéatiments annexes aux piscamsrrées et non couvertes autorisées, devront répondre aux prescriptions
spécifiques a chaque zone réglementaire.
5) Afin de | imiter | e risque tdrfacsi d@eadu)e,n IpRs | omdpEe!
des bassins seront matérialisées.

ARTICLE Uil2STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré
dehors des voies publigaid! est exigé:

- pour les constructions a usagebdireaux: 1 place pour ®m2 de surfaceale plancher.

- pour les constructions a usage commercial, il est exigé 1 place pour 25 m2 de surface de vente

- pour lesdépdts et autres installationisest exige 1 place pour 100m?2 de surfacde plancher.

- pour les consictions a ugge d'habitation, il est exigé 2 placek stationnement par logement

ARTICLE Ui13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devrorgf&gsdnces locales
- Aucun dispositif publicitaire ne pourra étre implanté dans les marges de recul par rapport aux voies et par
rapport aux limites de la zone Ui.
- Les d®plts ~ |1 dair libre seront i ntdesposksdemanidraarme | es
pas étre percus depuis les routes principales.

- Zone Uil Charmes HLes aires de stationnement a l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 2 places
de stationnement.

- En zone inondablesur ledergeset sur une largeafau moins 6 métres a compter de la créte dedaggeBesles

les plantations visant a constituer une ripispiveautorisées sous réserve du respect de la réglementation des

boisements si elle existe sur la commune.

A titre dodex evaptéspeuventétre utiisées goordaemstitwtion d'une ripisylve :
- essences feuillues arbustives : saules arbustifs, noisetier, sureau noir, prunellier, aubépine, bourdaine, sort
des oiseleurs, cornouiller sanguin, fusain d'Eur
- essence feuillues arborescentes : aulne glutineux, fréne commun, saule blanc, hétre, érable sycomore, ére
champ°tre, orme champ®°tre, ch°ne p®doncul ®, mer i ¢
Par ailleurs, tous Il es conif r es de(cdtore eflles sspécepi n s,
végétales pouvant provoquer des désordres écologiques (érable negundo, robinier faux acacia, ailante,
renou®e du japon €) sont ~° proscrire.
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SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uil4COEFFICIENT D'OGRATION DU SOL

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Uj

La zone Ujestune zone de jardin oseuls les abris et les constructions a usage horticoleatsoista

SECTION 1NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE jdl - SONT INTERDITS

- Toutes activit®s relevant du r®gime des installatio
autorisation, et incompatibles avec |l a proximit® de

- Léouverture et | dexploitation de carri res

- L @nénagement de terrains de camping, de caravane et de parcs résidentiels de loisirs

- Ldi mplantation doéhabitations | ®g res de |l oisirs

- Les constructions ° wusage agricole ou industriel, db
la zone,

- Les dépbts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs ddattracti on, l es d®plts de v®hicul es, |l es

- Toute modification de | 06®t at des lieux ~ | 0exception

- La transformatio de cabane de jardin en garage
- Les sousols et garages enterrés.
- Toutes constructions nouvelles non autorisées sous conditions.

ARTICLE Uj2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les travaux déam®nagement |otedd®Phaicpemasnti dé s ® nW®@sS s’
valeur, ainsi que les équipements de sécurité éventuellement nécessaires.
- La redistribution parcellaire en lots a usage de jardins.
- Les cabanes de jardins de 10m2 maxindersurface de planchetestonnelles, serres ou autres constructions liées
| 6activit® horticol e.
- Les constructions et installations techniqguegéréral | a c

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEJj3 - ACCES ET VOIRIE

La création de voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est interdite.
Les voies a usage piétonnier devront avoir une largeur maximale de 3m. Elles seront interdites a la circulation
automobile.

ARTICLE Uj[4DESSERTRR LES RESEAUX

Sans objet

ARTICLE Uj5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE Uj6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre implardges un retrait minimum den@&®tres par rapport a la limitegrcellaire bordant
les emprises publiques.
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Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructionsnet installatio
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respectagdaéedée devront respecter une marge
de recul minimum del1,50m.

ARTICLE Uj7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontaleepoie

de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Lorsque cela est justifié par degératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de recul minimum del,50m.

ARTICLE Uj8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEN
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Uj9EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE Uj10HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d6éune construchiopusegudmesso®eet pdertar couns
et cheminées exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée.
Cette hauteur ne peut excéd2/50 metres au faitage.

ARTICLE Uj11ASPECT EXTERIELARCHITECTUREIOTURES

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement duraldie éaliesiblaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

ARTICLE Uj12STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Uj13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uj14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER (AU)

LA ZONE AU

LA ZONE AUg

LA ZONE AU

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
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est une zone insuffisamment ®qui p®e
soumise a une modification du Plan Local d'Urbarpsur son ouverture.

est une zone a urbaniser pour laquelle les équipements publics (voirie et
réseaux) situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante pour
desservir |l es constructions “ewr®di fi e
respecter | es orientations ddam®nagert
Les constructions y seront autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes en fonction dese ori at i ons ddam®n
d'ensemble.

Le secteur AUgtorrespond a la zone AUgde Bourrassol.

Le secteur AUg2orrespond a la zone AUgles Charmes.

est une zone insuffisamment équipée pour permettre son utilisation. Elle est
destinée a évenir une zone Lklle sera soumise a une modification du Plan
Local d'Urbanisme pour son ouverture.

Zone AUides Charmes son ouverture 7 | ur bani s
r®alisation ddune ®tude de justificat
| 0®chell e intercommunale | ors de | ¢
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AU

LazoneAUest wune zone insuffisamment ®qui p®e pour °tre urtk
Plan Local d'Urbanisme p@an ouverture.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU1SONT INTERDITS

Toute construction nouvelle et tout aménagement & quelque usage que ce soit.

ARTICLE AU2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Non renseigné

SECION 2- CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUSACCES ET VOIRIE

Non renseigné.

ARTICLE AU4DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non renseigné.

ARTICLE AUSCARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non renseigné.

ARTICLE AU6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARBRT AUX VOIES

Non renseigné.

ARTICLE AU7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Non renseigné.

ARTICLE AU8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEM
PROPRIETE

Nonrenseigné.

ARTICLAUY - EMPRISE AU SOL

Nonrenseigné.

ARTICLE AUIOHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Nonrenseigné.
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ARTICLE AUI1ASPECT EXTERIEUMRCHITECTURELOTURES

Nonrenseigné.

ARTICLE AU12STATIONNEMENT

Nonrenseigné.

ARTICLE AU13ESPACES LIBRES ET HIMNONS

Non enseigné.

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Nonrenseigné.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AUg

La zone AUgestune zone a urbaniser pour laquelle les équipementBcpuvoirie et réseaux) situés en périphérie

mm®di at e, ont une capacit® suffisante pour desservir

respecter |l es orientations ddam®nagement dbéensemble, p
Les constructiopseront autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
r®al i sation des ®quipements internes en fonction des o
Le secteur AUgtorrespond a la zone AUde « Bourrassob.

Le secteur AUg2orrespond a la zone AUgles Charmes.

SECTION 1NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUgiSONT INTERDITS

Toutes activit®s relevant du r ®gi me des f sosgntisasld ati o
autorisation, et incompatibles avec | a proximit® de
Léouverture et | dexploitation de carri res
Léam®nagement de terrains de camping, de caravane et
L6i mplantation dodrabitations | ®g res de | oi

Les constructions a usageiege ou industriglt toute construction incompatible avec le caractére de la zone,

Les dépbts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

Les parcs dobéattraction, doledifsdc®@gpavanes de v®hicules, | es
Les sousols et garages enterreés.

Toutes constructions nouvelles non autorisées sous conditions.

Enzone inondable, sont interdits reconstructiode batimentsfaisant suite a la démolitioconsécutive a une
inondation.

ARTIC EAUQ2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Les groupes d®@babiveaddon am@sagement dbéensembl e.
Les | ocaux professionnels ° usage artisanal ou de
excessives pour le voisinage.

Touteo®r at i on dodéhabitat devra comporter uena0%duwomlme t i on
total de logements préswsur la zone concernée.

Les constructions et installations techningrétgéséral. | a ¢

En zone inondable, sont autorisées constructions nouvelles, les extensions et surélévations des constructions
exi stantes sous r®serve do6°tre conformes aux disposi

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUgSACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent présenter desactéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense

contre | dincendie, et de | a protection civile.
Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.
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2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance ou a la destination de
l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caralctd®a ilsutitgas ecso ratdrag t I®&isn c

Secteur AUg1l les voiries présenteront une légére pente (2,5%) environ) en direction des noues afin de faciliter la
collecte des eaux de ruissellement.

Les cheminements piétons pourront présenter ce méme procédé ou dehca@saén t |, accepter do°t
recouverts d6éune fine |l ame ddeau | ors des ®v®nements p
Ponctuellement, sous ces voiries, un systéme de bus¢rpeireet met t re en r ®seau | es diff
| 6®coul ement exdudit@a ®qui li bre des eau

ARTICLE AUg4DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement
- Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau plibbgiste. En lI'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur
et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec pdssiaditérdement ultérieur
au réseau collectif.
Toutes |l es ®vacuations situ®es ~ un niveau i nf ®rie
dispositif antrefoulement.

- Eaux pluviales
Les am®nagements r ®al iios Gusla réemtion des daux glavialasretidrrain de &i nf i |
constructionEn l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
| dop®ration pour que | a r®tention et | ter@nsavgignadti on
a la sécurité notamment des usagers des voies.

Secteur AUgiL 6 ensembl e des eaux de ruissellement (toitur
verslacouléevertds y st  me ddbéaccumul at i oibotvdlers a mlecex et phvaysriea | e s .
eaux pluviales dans les noues situées le long des voiries publiques.

4 sousprincipesdevront étre respectés pour faciliter la gestion des eaux pluviales :

A Seul e | a croecloeucrtiirv it Ghfijpdesuatiyecan rseau tes rowes de collecte des eaux
pluviales

A De fait, |l es op®rateurs priv®s disposent de | daut
publiques. Leurs systémes de collectes privatifs sont de fait égalemesystianes de collecte paysagers en

surface

A Léensemble des seuils ddentr ®es de-dessbsCu semkedet s d
| exutoire du quartier (ctte d®finie par | dalti m®tr
A La coul ®e veiretre easut Sued pdrui nocuiapratl espace déaccumul
Pour se faire, on veillera " ce qudelle dispose do
environnementale forte pour un parc) et présentant quelques excroissancesendirec de | di nt ®r i e
au droit de poches de stationnement.

La faible pente du Norgbuest en Sudst, p®e xi st ant e ° | chr®drvéd. Elle permmer e | S
ddacheminer | 6eamuut "du dxixtte.®@m$it ® &les glghalemerd pohsereée, d e |
quelques travaux de terrassement pourront permettre de limiter les effets de digues liés au relief du terrain. Un

| ®ger surcreusement, 30cm maxi mum pour conserver |

poum per mettre doédobtenir un volume ddaccumul ation pl

3 8 Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou le
réseaux publics sont enterrés.
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ARTICLE AUg5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE AUg6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1- Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait mdeiSmpar rapport a la limitedes emprises publiques.

Dans le cas deonstructions situées sur des terrains bordés par plusieurs vemgdi 3m par rapport aux voies ne

concerne que la voie de desserte de la parcelle.

Dans le cas de constructions existantes, les extensions pourront se faire dans le prolonigeiagadelsur rue.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de I'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour I'application dglegtte re

la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a I'alignement.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructionsnet installatio
techniques nécessaires aux servicescpublielles ne peuvent respecter la régle générale, devront respaetenarge

de recul minimum de5Dm.

Secteur AUg1
L&di mpl anctoantsitornu cdteisons respecteront | es Orientations d2o/

présent réglemnt.

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de
recul i mpos®e) doivent °tre r®alis®s " wune alawie.t ude su

ARTICLE AUg7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite degmriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de lactionsias constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devronheesege

de recul minimum deSDm.

ARTICLE AU@8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PARRARPOAUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE AUgQ9EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE AUg1O0HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d6éune construction est mesur ®e ~ sgezhmigues du
et cheminées exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée.

Cette hauteur ne peut excédel0® mau faitage.

Secteur AUg1 la hauteur est portée a 12m au faitage.

ARTICLE AUQ11ASPECT EXTERIEUMRCHITECTURELOTURES

Reégles générales:
- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
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Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du dévelopmkmable (chauffe eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

En zone inondableles constructeurs devront prendre toutes les mesures constructives nécessaires pour que |
batiments et constructions résistent asxspreons d&éune crue comparable ° I a
tassements ou érosions localisés.

Reégles particuliéres:

Toitures et couvertures:

*Le mat®riau de couvertur e desesadenintesrouge sudiditiredpern at i o1
faible (<45%).

* Les tuiles aux teintes flammées sont interdites.

* Dans le cas des toitures existantes de teinte ardoisée, la réfection deccellespour ra se f air e
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont aatorisée

*Les toitures terrasses sont autorisées.

Facades
*Lédempl oi de mat ®r i aux bpow fes evéteniemts de Ifagadd (srépio bardag® f | ® ¢
pei nt esrirgeéd)

*Les menuiseries de coul eurntabtériséesc he (portes, fen°tr
Clétures:

*Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.

*Les clotures serogtr i | | ag®es, douwWmBOmhaut eur maxi mal e

*Les clttures grillag®es seront accompagn®es de pl &

*Leshaies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.

- En zone inondable

1) Laplus grande longueur du batinsen& orientée dans le sens du courantou a géfaut,a |l | ~ | ement
champ déinondati on.

2) Les constructions devront étrgaimées dans le méme sens que les batiments existamnellement a
proximit® et ne pas constituer une saillie suscept
eaux.

3) Lexl6tures pleinémurs ou équivalents) sont interdites.

4) Lesbéatiments annexes aux piscamsrrées et non couvertes autorisées, devront répondre aux prescriptions
spécifiques a chaque zone réglementaire.

5) Afin de Ilimiter |l e risque ddaccident e®piscinesteti ode
des bassins seront matérialisées.

ARTICLE AUQ12STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre assuré
dehors des voies publiques.
Il est exigé:

Pour les catructions a usage d'habitation:
*2 places de stationnement par logement.
Pour les autres constructions, notamment celles a usage de bureaux, commerces et activités :
*1 place pour 50m?2 de surfacde plancher.

ARTICLE AUQ13ESPACES LIBRES ET PLANTATION

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire

Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

Les zones de stationnement seront engazonnées et arborées.

lesci ternes de gaz ou doéhydr oear bcuarse sd 8d enprocsnsti b tl i ¢ ®
protégées des vues par un masque végétal.

Dans | e cas 0% une | imite de parcelle correspond
dbarbres d6éesp ces |l ocales sera plant ®e de altéa- on
avec le domaine naturel.
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- En zone inondablesur lesbergeset sur une largeur d'au moins 6 métres a compter de la créte-de seliéss

les plantations visant a constituer une ripisgiveautorisées sous réserve du respect de la réglemeesati
boisements si elle existe sur la commune.

A titre ddexempl e, |l es essences suivantes peuvent °
- essences feuillues arbustives : saules arbustifs, noisetier, sureau noir, prunellier, awdapjregrbaarrd
des oiseleurs, cornouiller sanguin, fusain d'Eur c

- essence feuillues arborescentes : aulne glutineux, fréne commun, saule blanc, hétre, érable sycomore, ére
champétre, orme champétre, chéne pédonculé, merisie€ charme

Par ailleurs, tous les conif res (dougl as, pins,
végétales pouvant provoquer des désordres écologiques (érable negundo, robinier faux acacia, ailante,
renou®e du japon é) sont ° proscrire.

SECION 3- POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

LeC.O.S. aplicable est égal a 0,6.

Secteur AUg1 sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AUiI

La zone AUiest une zone insuffisamment équipéer permettre son utilisaticElle est destinée a devenir une zone Ui.

Elle sera soumise a une modification du Plan Local d'Urbanisme pour son ouverture.

Zone AUi des Charmes son ouverture ~° | 8urbanisat i onle jestfitatiocdundi t i
manqgue de disponibilit®s fonci res © |1 06®chelle interco

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUi1SONT INTERDITS

Toute construction nouvelle et tout aménageinguelque usage que ce soit.

ARTICLE AUi2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Non renseigné.

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUIBACCES ET VOIRIE

Non renseigné.

ARTICLE AUI4DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non renseigné.

ARTICLE Wi5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non renseigné.

ARTICLE AUiI6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1- Recul
Non renseigné.

2 - Nivellement
Non renseigné.

ARTICLE AUI7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITESISEBARA

Non reseigné.

ARTICLE AUI8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEM
PROPRIETE

Non renseigné.

ARTICLE AUI9EMPRISE AU SOL

Non renseigné.
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ARTICLE AUi1OHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non renseigné.

ARTICLE Will - ASPECT EXTERIEURRCHITECTURELOTURES

Non renseigné.

ARTICLE AUi12STATIONNEMENT

Non renseigné.

ARTICLE AUi13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non renseigné.

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUi14COEFFIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non renseigné.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (A)

LA ZONE A

LA ZONE Ah

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire

49 rue des Salind 63000 CIERMONT FERRAND

est une zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Le maintien ou la restructtion des activités agricoles nécessite de limiter

au maximum l'occupation des sols par des constructions. Les seules utilisations
du sol autorisées correspondent donc a I'exploitation agricole des terrains, a

la construction des batiments d'exploitatiandthabitation nécessaires aux
agriculteurs.

Le secteuAv estun secteur dédia la culture viticole classée AOC.

Le secteuAm estun secteurdédié | dacti vit® mara’  ch r
Le secteur Ac corresponda un secteur ou toute construction et toute
installation a quelque usage que ce soit est interdite.

est une zone existante ddhabitat non
est l'imit®e en taille. 1 est n®ces
existant pour conforter ou préserver une déalarchitecturale et
paysagere.

Le secteur Ah%®st a un secteur de trés faible occupation correspondant a

|l dactivit® de recherches de | a manuf :
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone Aest une zone a protéger en raison du porgronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Le maintien ou la restructuration des activités agricoles nécessite de limiter au maximum l'occupation des sols par de:s
constructiond.es seules utilisations du sol autorisées corresponaent dexploitation agricole des terrains, a la
construction des batiments d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

Le secteuAv estun secteur dédié la culture viticole classée AOC.

Le secteuAm estun secteur dédié | 6 a craichére.t ® ma

Le secteur Ac corresponda un secteur ou toute construction et toute installation a quelque usage que ce soit est
interdite.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1SONT INTERDITS

- Léouverturtiendedarridree x pl oi t a
e

- Les mai sonsoddh@bessaaionas ~ | dexploitation agricol e.
- Léam®nagement de terrains de camping, de caravane et
- L6i mplantation dohabitations | ®g res de |l oisirs

- Les sousols et garages enterres

- Toutes constructions nouvelles hon autorisées sous conditions.

- Secteur Ac, toute construction et toute installation a quelque usage que ce soit.

- Toute construction nouvelle et toute installation & quelque usage que ce soit dans le secteur repaeé de risq

doeffondr ement |l ocali s®.
- Enzone inondable, est interdila reconstructiode batimentsfaisant suite a la démolitioconsécutive a une
inondation.

ARTICLE A2 SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions et installations nécessaires aifaigicagricole, y compris les constructions a usage d'habitation
et annexes liées a l'exgtation agricole.
- Les exhaussements et affouillements nécessaires aux activités agooelaset secteus Av et A

- Les constructions et installationstactmmiy ° | a condi tion do°tre n@REMRIsSair es
(zoneA etsectews Avet Am).

- les constructions nécessadrda fonction viticole de la zone, type tonnes de vighé, u n e s umafeale e ma x
20m?2 (secteur Av).

- lesconstrictons n®cessaires ~ | dactivit® mara’ ch re de | a :

- En zone inondable, sont autorisées constructions nouvelles, les extensions et surélévations des constructions
exi stantes sous r®serve doé°tre vewnf or mes aux disposi

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3ACCES ET VOIRIE

1- Acceés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation p&toe interdit.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense

contre | dincendie, et de | a protection civile.
Les acceés doivent étre adaptés a Il'opération et aménagés de facon a apparteoindre géne a la circulation
publique.
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2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance ou a la destination de

| op®ration envisag®e.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptég@ssap pr oche du mat ®ri el de |l utte c

ARTICLE A4DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement
- Eauxusées

Toute constructiomitl é&tre raccordée au réseau public s'il existe. En l'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur
et évacuées conformément aux exigences deéssteéglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur
au réseau collectif.
Toutes |l es ®vacuations situ®es ~ un niveau i nf ®rie
dispositif antrefoulement.

- Eaux pluviales

Les aménagements®a |l i s®s doi vent garantir | 8infiltration o1t
construction. En l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
| op®rati on pour que | axpliateene part@pas atdinte hux @wame voisins eto n - «

a la sécurité notamment des usagers des voies.
3 0 Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux résdatantsloit étre traité en souterrain dans les secteurs ou les
réseauxpublics sont enterrés.

ARTICLE A5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

ARTICLE A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1- Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 m par rapport aekaldgse®emprises

publiques Lorsque les constructions sont édifiées a I'angle de deux voies le recul minimum de 10 m ne sera imposé que
sur la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre voie le recul minimum sera de 5m.

En outre, la distance comptéarihontalement de tout point de la construction au point le plus proche de l'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour l'application de cette regle,

la limite de la marge de reculement, si @laste, se substitue a I'alignement.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructionsnet installatio
technigues nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régedpmérdalrespecter une marge

de recul minimum del1,50m.

2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de
recul imposée) doivent étre réalisés a une altitudesupérie de 10 c¢cm du niveau actuel C

ARTICLE A7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontaleméitirdente b
au parcellaire qui en est Il e plus rapproch® doicées °tre
deux points sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.
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Des implantations différentes pourront étre réalisées pour les extensiomssttections existantes ne répondant pas a

la regle sous réserve que la marge de recul existante ne soit pas diminuée.

En cas de reconstruction apr s destruction accidentell
Lorsque cela est justifi@ar des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de recul minimum del1,50m.

ARTCLE A8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEN
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE ASEMPRISE AU SOL

Non fixée.

ARTICLE A10HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d6une constraxitdtommntesjtuanpwsda ®es 0 mmetr tde Ida
et cheminées exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée.
La hauteur ne peut excédau faitage:

*8mpur | es maisons ddédhabitation,

*12 m pour les batiméns d Gadox p |l o t

*15 m pour les silos.

Sur le secteur Avcdte hauteur est portée 4,80 m au faitage.
Sur le secteuAm, cette hauteur est portée 4,80 m au faitage.

ARTICLA11 - ASPECT EXTERIEURRCHITECTURELOTURES

Regles générales:

- Les consictions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire, cellule
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

- En zone inondable les constructeurs devront prendre toutes les mesures constructives nécessaires pour que |
b©ti ments et constructions r ®sisteatr @fu®&r epnrcees,s i @INIB:
tassements ou érosions localisés.

Régles particuliéres
- Costructions = etamexese dOhabitation
Toitures et couvertures:
*Le mat ®ri au de couvertur e dseradenentesoage,surwibd habi t
a pente faible (<45%).
* Les tuiles aux teintes flammées sont interdites.
* Dans le cas des toitures existantes de teinte ardoisée, la réfection deccelesra se faire a
| 6i denti que.
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluvialesudorisées.
*Les toitures terrasses sont autorisées.
- Facades
*Ldempl oi d e cs,hallan® rou @Eflémsantspoua les revétements de facade (crépi,
bardage, estintendi ur e é)
*Les menuiseries de couleur blanche (portes, fenétrese s, €é) sont autori s®es.

- Clétures:
*Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.
*Lorsque |l es clttures seront constitu®es par d
*Dans les autres cas, la hauteur maxireateportée a 1,80m.
*Les cl*tures grillag®es seront accompagh®es d:
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*Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.

- Constructions a usage agricole
*Les matériaux de couvertugeront de couleur unieuge.
*Les facades bois ou autres matérialont matérian renouvelabls,sont autorisés

*Ldempl oi des mat ®ri aux brillants ocestinter@tf | ®c hi ssant s
- En zone inondable
1) Laplus grande longueur du batinsena sientée dans le sens du courant ou a défaur, al | ~ | e men't

champ déinondati on.

2) Les constructions devront étre implantées dans le méme sens que les batimehsnéxetamsnt a
proximité et ne pas constituer une saillie susceptible de e obstacle ou de modifie
eaux.

3) Lesclétures pleingmurs ou équivalents) sont interdites.

4) Lesbatiments annexes aux piscamsrrées et non couvertes autorisées, devront répondre aux prescriptions
spécifiques a chael zone réglementaire.

5) Afin de limiter | e risque d6éaccident en p®riode
des bassins seront matérialisées.

ARTICLE A12STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aoxbeles constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques.

ARTICLE A13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales

- Les haies morgpécifique de résineuxtailler sont interdites.

- Les citernes de gaz ou dohydemcaabudés mpessiobni | i°tt®
protégées des vues par un masque végétal.

- Les haies et |l es alignement s d0&sauvdpard®s enetenus,tréaavdsst d e v
aménagés comptéenu de leur réle de coupeent nécessaire au maintien du microclimat favorable a
| dagricul ture.

- En zone inondablesur lesbergeset sur une largeur d'au moins 6 métres a compter de la créte-de selles
les plantations visant & constituer une ripisglveautorisées sous réserve du respect de la réglementation des
boisements si elle existe sur la commune.

A titre ddexempl e, |l es essences snefiipsdgvet es peuvent °
- essences feuillues arbustives : saules arbustifs, noisetier, sureau noir, prunellier, aubépine, bourdaine, sorl
des oiseleurs, cornouiller sanguin, fusain d'Eur
- essence feuillues arborescentes : aulne gluti@eencdmmun, saule blanc, hétre, érable sycomore, érable
champ°tre, orme champ®°tre, ch°ne p®doncul ®, mer i s
Par aill eurs, tous les conif res (dougl as, pins,
végétales pouvant provoquigs désordres écologiques (érable negundo, robinier faux acacia, ailante,
renou®e du japon €é) sont ~° proscrire.

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé.
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DISPOSITIONS APPLICABLEA ZQNE Ah

La zone Ahe st une zohe &existante do6habitat non agricole d
n®cessaire dobéautoriser | 86®volution de | dhabitat pour ¢
Le secteuAh*est ° un secteur de tr s faible occupation corr
Michelin.

SECTION®SNATURE DE L3OCCUPATI ON ET DE LG6UTI LI SATI ON DU SOL

ARTICLE Ah1SONT INTERDITS

- Toutes activités relevant du régime destinal | ati ons <cl ass®es pour l a prote
autorisation, et incompatibles avec |l a proximit® de

- Ldouverture et | dexploitation de carri res

- Léam®nagement de terrains de notielsdeloisirg, de caravane et

- L6i mplantation dohabitations | ®g res de |l oisirs

- Les constructions a usage ege ou industrigt toute construction incompatible avec le caractére de la zone,

- Les dépbts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieusweh

- Les parcs ddéattraction, |l es d®ptts de v®hicules, 1|es

- Les nouvelles constructions ° usage do6habitation

- Les sousols et garages enterrés.

- Toutes constructions nouvelles non autorisées sous conditions.

ARTICLEAN2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- L'adaptation, la réfection, le changement de destination des constructions et activités existantes, la construction de
piscine avec local technique, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des bmantsjales sites et
paysages naturels, et a leur intérét esthétique ou écologique.

- Lédextension | imit&eplahchecB % tdeal €adesubf©ac¢ enent et | dam
exi stantes sous r ®ser veisgtionddelhtoees ne compromettent pa

- La réalisation de garage ou annexe dans la limite de 3@n®? e mp r i s e pawuunite foriciere.t d o6 un

- Secteur Ah* | es pistes ddessais et Il es centres de recher
nécessares@uoncti onnement et ~ I 8dadministration des actiywv
- Les constructions et installations techniquegéréral | a ¢

SECTION 2CONDITIONS D'OCEATION DU SOL

ARTICLE Ah3ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doiventgsenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre | dincendie, et de | a protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance ou a la destination de
l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir delse chu amat®@®ri isali qdiee sl wtdtag t ®®EIst T
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ARTICLE Ah4DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement
- Eaux usées

Toute construction doitétaccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur
et évacuées conformément aux exigences des tedgbssmentaires, avec possibilité de raccordement ultérieur
au réseau collectif.
Toutes |l es ®vacuations situ®es ~ un niveau i nf ®rie
dispositif antrefoulement.

- Eaux pluviales

Les aménagements ré@lis doi vent garantir | dinfiltration ou 1| a
construction. En l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
| op®ration pour que | a r ®&lesnapoiteopas akeinte Aux @maiAVaIENE @t 0 N (

a la sécurité notamment des usagers des voies.
3 0 Réseaux divers
Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou le

réseaux pubtis sont enterrés.

ARTICLE AhS5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

ARTICLE Ah6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1- Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5m par rapport a la EmpeiskEs publiques.

Dans le cas de constructions situées sur des terrains bordés par plusieurs voies, le recul de 5 m ne concerne que la vo
de desserte de la parcelle. Le recul pourra étre rédutapar rapport aux autres voies.

Dans le cas de voiespri® e s , la |Iimite effective de |l a voie se subst
En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de I'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre cex @geints (H=L). Pour I'application de cette regle,

la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a I'alignement.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructiotgnst installa
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de recul minimum del1,50m.

2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la voie rout&#rel(oit de la limite de la marge de
recul i mpos®e) doivent °tre r®alis®s " une altitude su

ARTICLE Ah7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que leatiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entrees deux points, sapsuvoir étre inférieure a etres.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructionsnet installatio
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvetdrriespEgle générale, devront respecter une marge

de recul minimum del1,50m.
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ARTICLE Ah8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEN
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Ah9EMPRISE AU SOL

Non fixée.

ARTICLE A1- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d6éune construction est mesur®e ~ partir du
et cheminées exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée.

La hauteune peut excéder 6 m au faitage.

Secteur Ah: la hauteur est portée a 10m au faitage.

ARTICLE Ah11 ASPECT EXTERIEUARCHITECTURELOTURES

Regles générales:
- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi & nu des matériaux degs a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire, cellules
photovoltaique, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Regles particuliéres:

- Toitures et couvertures:
*Le mat ®riau de couvert sannexke sra deadinte soggrr toitdrd aapentet at i o
faible (<45%).
* Les tuiles aux teintes flammées sont interdites.
* Dans le cas des toitures existantes de teinte a¥dpla réfectionde cellesi pourra se faire
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
*Les toitures terrasses sont autorisées.

- Facades
*Ldempl oi de mat ®r i aux bpbur lkscrevéteméntside fagadet(sépi,dardage®f | ® ¢
pei nt esrirteéd)
*Les menui series de couleur blanche (portes, fen°tr

- Clétures:
*Les murets en pierre existants devront étre préservés chaque fois que possible.
*Lorsquelescltr es seront constitu®es par des murs pleins,
*Dans les autres cas, la hauteur maximale est portée a 1,80m.
*Les clttures grillag®es seront accompagn®es de pl &
*Les haies mono spécifiques den@sx a tailler sont interdites.

ARTICLE Ah12STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors c
voies publiques.

ARTICLE Ah13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les spcimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales
- Les haies morgpécifiqusde résineux a tailler sont interdites.

- Les citernes de gaz ou do6hydeacaralsurdedsi mpewrsa bti | Tt ®e
protégées des vues par un masque végétal.
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- Dans |l e cas 0% une | imite de parcelle correspond ~ u
déoesp ces |l ocales sera plant®e de fa-ontalisée avecnlst i t ue
domaine naturelle.

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ah14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.S. applicable est égalla
Secteur Ah*le COS est porté a 0,10.
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COMMUNE DE MENETROL

PLAN LOCAL DO

DISPOSITIONS APPLICABLER ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

LA ZONE N

LA ZONE M

LA ZONE Np

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire
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est une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intédEtotamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique.

est une zone exit ant e dohabitat ' i mit®e dan:
ddautoriser [-cd @ur confortei au rprésdreer unes dqualiie
paysageére. Cet habitat se situe ponctuellement a l'intérieur de la zone
naturelle.

est une zone a protéger eraison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique. Elle est constituée dans le but de
protéger certains espaces naturels.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZDN

LA ZONE Nestune zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérétdnotamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

SECTION 1NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1SONT INTERDITS

- Toute construction nouvelle, tout changement de destination et tout aménagement a quelque usage que ce soit, a
I'exception de ceux visés a l'article N2apres.

- Les dépdét de véhicules hors d'usage, de ferrailles etndggiaux.

- Les carriéres.

ARTICLE N2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Les constructions et installations techniquegéséral. | a con

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NSACCEET VOIRIE

1-Accés

Les acceés doivent présenter des caractéristiques satisfaisantes au regard de la sécurité publique.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'acces devra étre réalisé sur la voie ou la géne pour la
circulation serla moindre.

2 - Voirie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance ou a la destination de

l'opération envisagée.

ARTICLE N4ADESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Sans objet.

2 - Assainissement
- Eaux uss
Sans objet.

- Eaux pluviales
Les am®nagements r®alis®s doivent gar ardettdrrainde @i nf i | 1
constructionEn l'absence de réseau collecteur, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
| 6 o pp@poar gue la rétention et I'évacuation des eaux pluviales ne porte pas atteinte aux terrains voisins et
a la sécurité notamment des usagers des voies.

ARTICLE NS5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire

49 rue des Salind 63000 CIERMONT FERRAND REGLEMENT 49



COMMUNE DE MENETROL PLAN LOCAL DO

ARTICLE N6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIPAR RAPPORT AUX VOIES

1- Recul
Les constructions doivent étre impsavec un retrait minimum denbpar rapport a la limite degmprises publiques
ou conform®ment aux indications port®es au plan |l orsqu

Lorsque cela est justifié parsienpératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la regle générale, devront respecter une marg
de recul minimum del,50m.

2 - Nivellement
Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de la limite de la voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de
recul i mpos®e) doivent °tre r®alis®s “ une altitude su

ARTICLEY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite de propriété qui enleglus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, gamsvoir étre inférieure a #netres.

Lorsque cela est justifié par des impératifs technigues liés a la nature de la construction, les soesinstéiiations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de recul minimum del1,50m.

ARTICLE N8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEM
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE N9EMPRISE AU SOL

Non fixée.

ARTICLE N1OHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non fixée.

ARTICLEN11 - ASPECT EXTERIEURRCHITECTURELOTURES

Sans objet.

ARTICLE N12 STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE N13E®ACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales.

- Les haies et Ibressexistahts devramtnégenabligatodlethant sauvegardés, entretenus, rénovés et
aménagés comptenu de leur réle de coupeentn ®c essai re au maintien du microc

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire

49 rue des Salind 63000 CIERMONT FERRAND REGLEMENT 50



COMMUNE DE MENETROL PLAN LOCAL DO

SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTIQE N14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Nh

LazoneNhe st wune zone existante d6éhabitat | imit®e-cdauns | agq
conforter ou préserver une qualité pagsre. Cet habitat se situe ponctuellement a I'intérieur de la zone naturelle.

SECTION 1NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NhiSONT INTERDITS

- Toutes activités relevant du régime des installations classées pour la prdtectiod d envi r onnement

autorisation, et incompatibles avec |l a proximit® de
- Ldouverture et | dexploitation de carri res
- Léam®nagement de terrains de camping, de caravanhe et

- LO6i mpl ant adnslégéresdedldisasb i t at i

- Les constructions a usage ege ou industrigt toute construction incompatible avec le caractére de la zone,
- Les dépbts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

- Les parcs dodat t r aues,ilesgarages celiectifd @ paravasesde v ®hi

- Les sousols et garages enterrés.

- Toutes constructions nouvelles hon autorisées sous conditions.

ARTICLE Nh2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- L'adaptation, la réfection, le changement de destination des aimstsuet activités existantes, la construction de
piscine avec local technique, sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, des sites et
paysages naturels, et a leur intérét esthétique ou écologique.

- Ldextensi o0k dé la surfacéle plancheB ni t i al e du bOti ment et | dam
exi stantes sous r®serve qudelles ne compromettent pa

- Laréalisation de garage ou annexe dans la limite de 3@n®? e mp r | este pa@unts fonciere.

- Les constructions et installations techniquegéréral. | a ¢

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh3ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverathe deux ou plusieurs voies publiques, | 6 a
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acc s doivent °tre adapt ®s ° | op®r ati on etn am®ne
publique

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a l'importance ou a la destination de
l'opération envisagée.

ARTICLE Nh4DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Toute construction a usage d'habitatiod'aativités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement
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- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux
usées doivent étre dirigées sur des disfsié traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur
et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur
au réseau collectif.
Toutes les évacuations situées a un niveau infériew b u i de | a voirie doivent T
dispositif antrefoulement.

- Eaux pluviales

Les am®nagements r®alis®s doivent gar atettdrrainde &i nf i |
constructionEn l'absence de réseau cdieo, le constructeur devra prendre toute mesure adaptée a
| op®r ation pour que |l a r®tention et | '"®vacuation

a la sécurité notamment des usagers des voies.
3 0 Réseaux divers
Tout raccordenm d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en souterrain dans les secteurs ou les

réseaux publics sont enterrés.

ARTICLE Nh5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

ARTICLE Nh6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFRDRVIOIES

1- Recul

Les constructiodgivent étre implades aveain retrait minimum devbpar rapport a la limite deemprises publiques.

Dans le cas de constructions situées sur des terrains bordés par plusieurs voies, le recul de 5 m ne cancame que |

de desserte de la parcelle. Le recul pourra étre rédutapar rapport aux autres voies.

Dans |l e cas de voies priv®es, la |Iimite effective de |
En outre, la distance comptée horizontalement de tout point dedaumion au point le plus proche de Il'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H=L). Pour l'application de cette regle,
la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a I'alignement.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructionsnet installatio
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de reasl minimum del,50m.

2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de
recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude supérieure de 10 cm du niveau actuedloufue | daxe de | ¢

ARTICLE Nh7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, gamsvoir étre inférieure a etres.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la natlaecalestruction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marg
de recul minimum del1,50m.

ARTICLE Nh8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES WRERAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Implantation libre.
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ARTICLE Nh9EMPRISE AU SOL

Non fixée.

ARTICLE Nh1OHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d6une construction est mesur ®euviageptechniquies du
et cheminées exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale donnée.
Cettehauteume peut excéder 6n au faitage.

ARTICLEN11 - ASPECT EXTERIEUARCHITECTURELOTURES

Reégles générales:
- Les constructions siateront au profil du terrain naturel.
- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du développement durable (chauffe eau solaire, cellules
photovoltaiue, réserve d'eau, géothermie) sont autorisés.

Regles particuliéres:
Toitures et couvertures:

*Le mat ®ri au de couver t esramnexdseesra dateints roygsr todutema bi t a
pente faible (<45%).
* Les tuiles aux teintes flamméeast saterdites.
* Dans le cas des toitures existantes de teinte ardoisée, la réfection deccelrsra se faire a
| 6i denti que.
*Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
*Les toitures terrasses sont autorisées.

Facades
*Ldempl oi d e cs,nballan®&rou aéfiéxhisshifisar fes revétements de fagade (crépi,
bardage, estiitendt ur e é)
*Les menui series de coul eur blanche (portes, fe
Clotures:
*Les murets en pierre existaevront étre préservés chaque fois que possible.
*Lorsque |l es clttures seront constitu®es par de
*Dans les autres cas, la hauteur maximale est portée & 1,80m.
*Les clbtures grillagées seront accompagnées @ | ant ati ons ddessences | oc

*Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.

ARTICLE Nh12STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors c
voies publiques.

ARTICLE Nh13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les spécimens les plus nombreux des plantations devront étre des essences locales
- Les haies morgpécifique de résineux a tailler sont interdites.

- Les citernes de gazonteéte erdetrdey d e o c aralsu rdedsi mpewrsi bi | i t ®
protégées des vues par un masque végétal.

- Dans |l e cas 0% une | imite de parcelle correspond =~ wu
db6esp ces | déeaé fagen ascenstduer pnedisiére et assurer une transition végétalisée avec le

domaine naturelle.
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SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

LeC.O.S. applicable est égal a 1.
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DISPOSITIOBIAPPLICABLES A LA ZONE Np

LA ZONE Npest une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique. Elle est constituée dans le bgerde proté
certains espaces naturels.

SECTION 1NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Npi1SONT INTERDITS

- Toute construction nouvelle, tout changement de destination et tout areéhaggumelque usage que ce soit non
autorisés soumnditions.

- Les dép6ts de védules hors d'usage, de ferrailles etrdatériaux.

- Lescarrieres.

ARTICLE Np2SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les am®nagements et installations, Ssous r Rguatigwees do°
et humides.
- Les constructions et installations techniquegéréral, | a ¢
sous réserve
* de | 0i mpossibilit® de solution alternative doi mpl

* de la prise en compte du risque inondation dans la conception du projet

SECTION 2CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Np3ACCES ET VOIRIE

1- Acceés

Les acceés doivent présenter des caractéristiques satisfaisantes au regard de la sécuriéé publiqu

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'acces devra étre réalisé sur la voie ou la géne pour la
circulation sera la moindre.

2 - Voirie
Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant adimpmrta la destination de

l'opération envisagée.

ARTICLE Np4DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau
Les forages, captages ou puits particuliers doivent étre réalisés avant toute demande de permis de construire et le débit
et la qualité des eaux ainsi obtendevront correspondre a l'usage et a lI'importance des activités prévues.

2 - Assainissement
- Eaux usées
Sans objet.

ARTICLE Np5CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.
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ARTICLE Np6IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les congictions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 m par rapport a lddisné@mprises publiques

ou conform®ment aux indications port®es au plan |l orsqu
Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la natlaecdnstruction, les constructions et installations
techniques nécessaires aux services publics, si elles ne peuvent respecter la regle générale, devront respecter une marg
de recul minimum del1,50m.

ARTICLE Np7IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARGHAPRUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance comptée horizontalement de tout point
de ce batiment au point de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins Egaleité de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction, les constructionsnet installatio
techniques nécessaimsx services publics, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marge
de recul minimum del,50m.

ARTICLE Np8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEM
PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLEPY9 - EMPRISE AU SOL

Non fixée.

ARTICLE Np19HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non fixée

ARTICLEp11 - ASPECT EXTERIEUARCHITECTURELOTURES

Pourl e s constructions et install ations tes@ublicts quuisnt ™ ®r I°a
général:
- Toitures et couvertures:
- *Les toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales sont autorisées.
- *Les toitures terrasses sont autorisées.
- Facades
*Ldempl oi de mat ®r i aux bpow tes evyétenments dataden(trépi, bandage; ®f | ®c
pei nt esrinteéd)
*Les menuiseries de coul eur blanche (portes, fen°tr
- Clétures:
*Les clbtureserontgrilagéesetac compagn®es de plantations ddessences:s
*Les haies mono spécifiquesrdsineux a tailler sont interdites.

ARTICLE Np12STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE Np13ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

- Les spécimereslplus nombreux des plantations devront étre des essences locales.

- Les haies et |l es alignements ddarbres existants dev
aménagés comptenu de leur role de coupeentnécessaire au maintiendu cr ocl i mat f avorabl e
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SECTION 3POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Npl14COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé.
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ANNEXES

ESSENCES VEGETAIEFESIONISEES

VEGETAUX PROPOSES EN CLOTURE ET LIMITE DE PROPRIETE

Lesmélanges de végétaux sont préférables aux compositions utilisant une espéce unique.
Les végétaux indiquésdissous sont a utiliser en fonction de la nature des sols et de I'exposition.

- fruitiers,

- feuillus,

- noyers,

- saules,

- noisetiers,

- cornouillers,

- chamille,

- houx,

- lauriers,

- plantes gri mpantes sur grillages : vignes ~° frui
Le thuya et I'épinette blanche (sapinette) sont des essences a éviter.

VEGETAUX PROPOSES POUR DES PLANTATIONS DE HAIESBREDISRLES

Arbres de haut jet

- frénes,

- merisiers,

- érables sycomore,

- aulnes (bord d'eau et terrains frais),

- peupliers trembles et d'ltalie,

- sorbiers des oiseleurs (plutét a proximité des constructions),
- poiriers, pommiers, pruniers,

- chénes (a conditiate les dégager pour qu'ils ne soient pas supplantés par une basse),
- ormes résistants,

- érables champétres,

- charmes.

VEGETAUX POUVANT ACCOMPAGNER LES CONSTRUCTIONS

Arbres:
- noyers,
- tous fruitiers,
- acacias (mais risque de colonisation),
- frénes,
- érables,
- ckénes blancs.

Arbustes
- cornouillers,
- prunelliers,
- noisetiers,
- houx

SCP DESCOEWBRrchitecture et Aménagement du Territoire

49 rue des Salind 63000 CIERMONT FERRAND REGLEMENT 59



COMMUNE DE MENETROL PLAN LOCAL DO

SECTEUR Al DE <BOURRASSOL
ORI ENTATI ON EMBNA HEINEAROGRANINON

sE@EsEEeesEsE principe de maillage viaire structurant =———— espace paysager de rétention " périmétre d'implantation des constructions
= —  deseaux pluviales - COULEE VERTE ””A
principe de maillage doux e frame verte type noue paysagére: —— lignement strict obligatoire des constructions par rapport & la voirie

collecte des eaux pluviales
- == == retrait obligatoire de 5m des batiments par rapport & la voirie
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TITRES &t3 DU REGLEMENT DUJJIET DE PPRNP

rendus opposables par arrété préfectoral du 06/08/2010.

- En
departementale st = Egebal'= Foiera
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de 'Equipement
Puy-de-Dome

DURARLES

e Prévention
. auRisque inondation
i de agglomération

“Riomoise

2/ Réglement
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